KRAJOWY
ZASOB ,
NIERUCHOMOSCI

11 wrzesnia 2017 r. weszta w zycie ustawa o Krajowym Zasobie Nieruchomosci. Utworzony
zostat Krajowy Zasdb Nieruchomosci (KZN), ktdry bedzie gospodarowat nieruchomosciami
Skarbu Panstwa, przeznaczajgc je pod budowe mieszkan o atrakcyjnym czynszu (jego
wysokos¢ bedzie okreslana rozporzgdzeniem Rady Ministréw), w formule najmu lub najmu z
opcja dojscia do wtasnosci oraz realizowat wiele innych zadan zwigzanych z ochrong praw

najemcow.

Zadaniem KZN jest nadzorowanie najmu, a w szczegdlnosci wysokosci czynszéw, tak aby
opfaty ponoszone przez najemcow nie przekraczaty wysokosci okreslonych w przepisach
wydanych na podstawie tej ustawy. Za naruszenie wymogoéw dotyczgcych wysokosci czynszu
zostaty przewidziane kary administracyjne, naktadane przez Prezesa KZN, w drodze decyzji,
od ktérej stuzy odwotanie do wtasciwego ministra. Wysokos¢ kary bedzie uzalezniona od

powierzchni, ktérej dotyczy naruszenie oraz liczby dni trwania naruszenia.

KZN dba réwniez o spetnianie warunkéw dotyczgcych powierzchni mieszkan przeznaczonych
na wynajem w danej inwestycji, wysokos¢ optat eksploatacyjnych czy warunki zawierania i
wypowiadania uméw najmu. Za jego posrednictwem beda dokonywane nabory najemcéw,
katalog kryteriow naboru zostat wskazany w ustawie, sposrdd kryteriow okreslonych w tej
puli KZN bedzie, dla kazdej inwestycji odrebnie, po zasiegnieciu opinii gminy, ustalat kryteria

pierwszenistwa.

Rozwigzania zawarte w ustawie (i rozporzadzeniach wykonawczych) gwarantujg stabilne
warunki inwestowania dla przedsiebiorcéw, ochrone przysztych najemcédw oraz interesy
Skarbu Panstwa. Wprowadzone zostaty regulacje majgce rownowazy¢ interesy inwestordw

(operatorow mieszkaniowych) z naktadanymi na nich obowigzkami. Bedg oni ponosi¢



mniejsze koszty uzyskania nieruchomosci w zwigzku z jej oddaniem w uzytkowanie
wieczyste, cze$¢ powierzchni bedg mogty stanowi¢ lokale ustugowe (20 proc. z ogdlnej puli
wszystkich lokali) oraz mieszkania o charakterze deweloperskim (30 proc. z lokali
mieszkalnych), a przy okreslaniu wysokosci czynszu uwzgledniany bedzie rdwniez racjonalny

zysk inwestora.

Podczas konferencji we Wroctawiu, ktéra odbyta sie 30 listopada 2017 roku, w ktorej wziat
udziat Minister Tomasz Zuchowski oraz petnomocnik ds. organizacji KZN Pan Tomasz Tomala,
zostaty podpisane listy intencyjne z nastepujgcymi gminami (w nawiasach zostaty podane
szacunkowe liczby mieszkan, ktére powstang na nieruchomosciach wskazanych przez gminy

w listach intencyjnych):

- Legnica (665 mieszkan)

- Strzelin (25 mieszkan)

- Piensk (30 mieszkan)

- Kudowa Zdrdj (65 mieszkan)
- Trzebnica (30 mieszkan)

- Radwanice (30 mieszkan)

- Walim (20 mieszkan)

- Zgorzelec (54 mieszkania)

- Jaworzyna Slaska (45 mieszkan)



